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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tradgarden i Hasselby, org nr 769623-2789

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Tradgarden i Hasselby fér ar 2015-
01-01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer dar nddvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna foér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar till-
rackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdattvisande bild av fdreningens
finansiella stalining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller
resultatrakningen och balansrdakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
fdreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Bostadsrattsféreningen Tradgarden i Hasselby for ar
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrdttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med  bostadsrattslagen,  arsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Linképing den 29/4/ 2016

Y

g
Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor



Arsredovisning

for

Brf Triadgarden i Hésselby

769623-2789

Rikenskapsaret

2015



Brf Tradgarden i Hisselby 1(11)
Org.nr 769623-2789

Styrelsen for Brf Tradgérden i Hasselby fir hérmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Brf Tradgarden i Hasselby har till indamal att Jobba for medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att upplata bostdder utan tidsbegrinsning i foreningens tre hus.

Visentliga hindelser under och efter ridkenskapsdret

Inledning

Nér den nuvarande styrelsen tilltridde den 3 mars 2015 paborjades ett arbete med att diskutera och ta
fram en struktur och en vision utifran vilken styrelsen skall arbeta framéver.

Vi enades om att styrelsens arbete i brf Trédgéarden skall priglas av 6ppenhet och regelbunden
information till medlemmarna. Styrelsen skall ha hog tillganglighet. Styrelsen ska arbeta utifran vil
definierade aktivitets- och tidplaner.

Var vision

Lbrf Tréidgarden skall vara medlemmar, sivil gammal som ung, trivas och kinna gemenskap. Det skall
vara en 6ppen och viilskott forening med god ekonomi, fidischa ldigenheter och trivsamma vélvérdade
vitre miljer.

Styrelse & husvirdar
Arets styrelse har sedan den tilltridde den 3 mars haft 16 protokollforda sammantriden och en extra
stdmma under &r 2015.

Verksamma i styrelsen har fljande medlemmar varit:

Ordforande: Lennart Arnberg

Vice ordférande: Lars-Inge Eriksson

Sekreterare: Jessica Stiegler

Kassor: Anna Krooks

Ledamot: Tommy Matsson

Ledamot: Daniel Surell

Suppleant: Svante Johansson
Jonas Johnsson, som var var sekreterare och web-ansvarige, uttridde ur styrelsen den 17 augusti pa
grund av flyttning.

Redan i borjan av mandatperioden valde styrelsen att utse en husvird i respektive hus, som har till
uppdrag att stédja medlemmarna pé olika sitt. Féljande medlemmar har varit husvirdar under aret som
varit:

Hus nr 36: Peter Andersson

Hus nr 38: Lars-Inge Eriksson

Hus nr 40: Lage Qvarfordt
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Aktiviteter 2015
Styrelsen har haft ett flertal aktiviteter och genomfort en rad atgirder under 2015.

Kommunikation
En av styrelsens viktigaste uppdrag under 2015 har varit att upprétta en 6ppen och rak dialog med
medlemmarna i féreningen.

Styrelsen har dérfor skapat hemsidan www.brftradgarden.nu. Syftet med hemisdan ir att halla boende,
méklare och andra intressenter informerade vad som hinder i var bostadsréttsforening. Ett annat syfte har
varit att tydligt ange vart medlemmarna skall vinda sig dd man har fragor.

Vi har producerat en 8-sidig vilkomstbroschyr i 4-firg med all information om véar forening.

Under éret har vi gett ut fyra medlemsbrev for att informera om vad som ir pd gang i fOreningen samt ett
antal informationsbrev och dokument avseende sophantering, vért virme- och ventilationssystem m.m.
Inom styrelsen har vi skapat en plattform for information och delning av dokument genom att anvinda
Google Drive.

Fastighet/byggnader

Den absolut viktigaste arbetsuppgiften under aret har varit att planera, kommunicera, genomfbra och
folja upp 2-ars garantibesiktning av vara lagenheter, byggnader och tomtmark.

Foreningen har under aret tecknat en fastighetsforsikring samt en bostadsritts-tilliggsforsikring for
samtliga medlemmar. Medlemmarna behiver siledes endast teckna en egen hemforsikring.

Styrelsen har sett till att vira hissar nu ir besiktigade och godkinda av Inspecta. Vi har i samband med
denna genomgang sett dver avtalet med Kone Hissar och tecknat trygghetslarm samt ett |angsiktigt
jouravtal t.o.m. 2018

Vi har anlitat Brandkonsult AB for att sc Sver brandskyddct i véra fastighcter.

Styrelsen har under vintern anslutit véra tre byggnader till Botryggs takskottning.

Fiberniit for framtida behov har dragits in i 36:an. Fiber kan sedan dras till samtliga
byggnader/ldgenheter i foreningen nér det blir aktuellt om négra ar.
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Ekonomi

Styrelsen har gjort en versyn av foreningens ekonomi med fokus pé en effektiv ekonomistyrning.

Vi har under aret arbetat med att ta fram en lanestrategi och bla lagt om f6reningens [an (lanen ldggs om
i borjan av januari). Genom detta kommer foreningens rédntekostnader sénkas med ca 150.000 kr per ar.
Pengar som vi kan anvinda for att amortera pa véra lan eller bygga upp en rintebuffert f6r eventuella
rdnteh§jningar.

Andra atgirder som genomforts ir:
Nya ordnings- och trivsclregler fran A till O.

Brf Tridgérden dr nu representerad i Johannelund-Lovsta All€ samfillighets styrelse och delaktig 1 deras
beslut och atgérder. De fragor vi har drivit r: forbéttrad sophantering, fler parkeringsplatser, bittre
underhdll av gator, gangvigar och allminna utrymmen. Vi stédjer dven idén om att skapa familjeoas med
lekplats pé "kullen" for de mindre barnen.

Styrelsen har under aret héllit en extrastimma i syfte att godkédnna dndringsforslag till féreninges
stadgar. Foréindringarna godtogs och ytterligare ett beslut pd drsmotet | samma drende maste tas innan de
kan inforas.

Slutligen har styrelsen genomfort en var- och en hststiidning samt en gloggfest i december med resning
av granar utomhus samt uppséttning av adventsstjdrnor i entréerna.

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4 594 4200 129
Resultat efter finansiella poster 1 409 675 45
Soliditet (%) 60,0 59,6 444

For definitioner av nyckeltal, se Tillaggsupplysningar.

Forslag till vinstdispesition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 392 745

arets vinst 1 409 057
1 801 802

disponeras sa att

avsdttes 1 yttre underhallsfond 256 800

i ny rikning Gverfores 1 545 002
1801 802

Foretagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.



Brf Trddgarden i Hisselby
Org.nr 769623-2789

Resultatrikning Not
Tkr

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 1
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3,4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

4594

4 594

-820
-184
=78

-1230

-2312
2282

-882
-873
1409
1469

1409

4(11)

2014-01-01
-2014-12-31

4200
22
4222

-682
-171

-1 093
-2 025
2197

-1 530
-1 522
675
675

675
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i samfillighet

Summa finansiella anliggningstiligingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

6 181 411
181 411

7,8 7704
7704
189 115

9 232
238

4 400
4 400
4 638

193 753

5(11)

2014-12-31

182 641
182 641

7704
7704
190 345

37
37

2 507
2507
2544

192 889
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Balansrikning Not 2015-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114216
Fond for yttre underhall 328
Summa bundet eget kapital 114 544
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 393
Arets resultat 1 409
Summa fritt eget kapital 1802
Summa eget kapital 116 346
Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 76 677
Summa langfristiga skulder 76 677

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 46
Skatteskulder 178
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 506
Summa kortfristiga skulder 730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 753

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och déirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 99 000
Summa stillda sikerheter 99 000
Ansvarsforbindelser Inga

6(11)

2014-12-31

114216
194
114 410

~149
675

526

114 936

76 884
76 884

522

0

547
1069

192 889

99 000
99 000

Inga



Brf Trddgarden | Hasselby 7(11)
Org.nr 769623-2789

Tillséiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
/\rsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 20091 A’rsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Anléiggningstillgingar
Iinmateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 100 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter
Tkr

Not 1 Omsittningens férdelning

2015 2014
Omsiittningens fordelning
Medlemsavgifter bostider 4574 4171
Overlételseavgiﬁer med mera 21 29
4594 4200
Not 2 Specifikation av fastighetskostnader
2015 2014
El 247 220
Debiterade elkostnader (intikt) -235 -226
Fjdrrvirme 393 374
Vatten 128 73
Renhéllning 46 45
Fastighctsskétscl 115 105
Forsékring 65 43
Bredband 55 60
Debiterat bredband (intiikt) -138 -125
Reparation o underhall 12 8
Reparation och underhall, hissar 8 5
Kabel-TV 24 93
Ovriga fastighetskostnader 99 6
820 682

Bland drets dvriga fastighetstskostander ingdr kostnader for garantibesiktningar som uppgér till 62 675
kr. Resterande 36 400 kr av 6vriga fastighetskostnaderna avser inkop av namnkyltar och dvriga andra
skyltar, nycklar, redskap, kostnader med dgarbyte och andrahandshyresgister, dtgirdande av
felanmélningar gjorda av Securitas, julpynt.

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
fSrvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomftrandet av sidana Ovriga
arbetsuppgifter.

2015 2014

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 16 8
16 8
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjinster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader

Totala Ioner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Andelar i samfillighetsforening

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgédendce ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2015

21

135

168

2015

61
11

72

2015-12-31
183 746
183 746

-1 105
-1230
-2 335
181 411
66 000

19 600
85600

2015-12-31

7704

7704

7704

9(11)

2014

2014

60
19

79

2014-12-31

75718
108 028
183 746

-12

-1 093

-1 105

182 641
25 000

19 600
44 600

2014-12-31
7704

0

7704

7704
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Not 8 Specifikation andelar j samfillighetsforening
Rostriitts- Bokfort
Namn andel viirde
Johannelund-Lovsta Allé
Samfillighet 12,69% 7 704
7 704
Orgar Site
Johannelund-Lovsta Allé
Samfillighet 717914-0293 Stockholm
Not 9 Forutbetalda kestnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna intikter 181 0
Forutbetalda kostnader 51 37
232 37
Not 10 Forindring av eget kapital
Inbetalda Reserv- Fond for Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid 4rets ingang 114216 0 194 -149 675
Avsittning till
underhalisfond 134 -134
Disposition av foregdende
ars resultat: 675 -675
Arets resultat 1 409
Belopp vid arets utgang 114 216 0 328 393 1409
Not 11 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Langfristiga skulder, inklusive Kortfristig del
SBAB 22 439 22 500
SBAB 22 439 22 500
SBAB 31798 31 884
76 677 76 884
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner

Berdknade upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Forskottsbetalda hyresintikter

Undertecknade forsiikrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att |

stimmer med faktiska forh&llanden.
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