Arsredovisning

for

Brf Tradgarden i Hasselby

769623-2789

Rakenskapsaret

2021



Brf Tradgarden i Hasselby 1(12)
Org.nr 769623-2789

Styrelsen for Brf Tradgarden i Hasselby far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Tradgarden i Hasselby har till &ndamal att jobba f6r medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostader utan tidsbegrénsning i féreningens tre hus som omfattar totalt 91 stycken lagenheter.
Husen byggdes under 2012—2013 av Botrygg AB.

Fdreningen har sitt séte i Link6ping.

Féreningens vision och ledstjérna

"I Brf Trddgarden skall vdra medlemmar, savdl gammal som ung, trivas och kdnna gemenskap. Det skall
vare en dppen och vélskétt férening med god ekonomi, frdscha ldgenheter och trivsamma vélvardade
yttre miljéer.”

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret.
2021 préglas liksom 2020 av spridningen av coronaviruset. Féreningens verksamhet, stallning och
resultat har inte paverkats namnvart.

Styrelsens sammanséttning

Styrelsen har under kalenderaret 2021 haft 11 stycken ordinarie protokollférda styrelseméten, varav vissa
har skett digitalt. Sedan styrelsen tilltradde pa arsstimman den 25 maj har féljande medlemmar varit
verksamma:

Ordférande: Lennart Arnberg

Sekreterare: Lars-Inge Eriksson

Kassor: Jessica Stiegler

Ledamot: Knut Elmvik (4ven ordférande i samfélligheten)
Ledamot: Gunilla Rydenstrand

Ledamot: Lowe Tisjd

Ledamot: Jan Tomtin

Suppleant: Peter Andersson

Kommunikation

Av foéreningens vision framgar att vi ska vara en 6ppen férening. Styrelsen arbetar darfér aktivt med att
I6pande informera vara medlemmar vad som hander i var férening via féreningens hemsida
www.brftradgarden.nu samt medlemsbrev.

Fdreningen har &ven kommit ut med en ny utgava av féreningens valkomstbroschyr.

Ekonomi
Foreningen foljer tidigare beslutade ekonomiska strategi, som innebar féljande:
« Rorliga lan, vilket ger lagre kostnader och hogre valfrinet.
« Amortering av lan, vilket medfor lagre kostnader och minskad riskexponering.
» Langsiktigt sinka manadsavgifterna for att darigenom 6ka vardet pa véra lagenheter.
» Planering utifran framtagen underhélisplan.

Nar féreningen bildades hade vi lan pa 77 msek. Under aren som gatt har vi amorterat beloppet, som
idag ar 10 msek lagre. Vi har under aret haft en avgiftsfri manad i december, vilket motsvarar en sankning
av avgiften med ca 10%.
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Fdreningens ekonomi ar fortsatt god. | &r gor féreningen ett resultat pa 282 tsek (149), vilket ar nagot
béttre an 2020. Den positiva férandringen jamfért med féregaende ar férklaras huvudsakligen av att
foreningen under 2021 enbart har efterskankt en manadsavgift och darmed fatt in stérre intékter. Dartill
tillkommer hogre fastighetskostnader samt en stérre avskrivning pa féreningens andelar i samfalligheten.

Brf Tradgardens intakter pa 3 767 tsek (3 428) tacker féljande kostnadsposter samt ger ett resultat pa
282 tsek (149):

Brf Tradgarden - Kostnader 2021

M Fastighetskostnader

m Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

M Nedskrivning av andel i

samfallighet

M Finansiella poster

Fér mer detaljerad information, se efterféljande balans- och resultatrdkning.

Foreningens tva storsta kostnadsposter ar fastighetskostnader (37%) samt avskrivningar (36%).
Fastighetskostnader avser skotsel av fastigheten dar fjarrvérme, el och vatten ar de tre stérsta posterna.
Avskivning avser kostnaden for ett minskat varde av vara tillgangar (byggnad, cykelstall samt staket).

Fastigheten

Férldngt bygglov
Fdreningens bygglov fér inglasning av balkonger och uteplatser har gatt ut och styrelsen har under aret
ansokt om férnyat bygglov hos Stadsbyggnadskontoret, vilket har godkants.

Bredband

For nagra ar sedan beslutade styrelsen att férbereda fér
framtida fiberkommunikation. Fiberkabel drogs in i kéllaren
pa Rabattvagen 36 via Stokab, Stockholms stadsnat, och en
fiberhubb installerades. Redan under 2022 kan vi, till en lag
kostnad, fa tillgang till Tele2’s 10G-teknik via den indragna
fibern. Det innebér att féreningens medlemmar i framtiden
kan f& hastigheter 6ver 10 Gbit/s, vilket &r 10 ganger
snabbare &n idag. Det befintliga kopparnatet kommer att
anslutas till fiber-hubben och inga férandringar kravs i
lagenheterna. Nuvarande uttag fér TV och data kan
anvandas som tidigare.
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Entrerabatter
Entrerabatterna direkt utanfdr vara portar har tagits bort och ersatts med cementplattor, dar vi planerar att
stalla upp ytterligare blomlador till varen/sommaren.

Utemobler
Utemaoblerna runt vara tre hus har renoverats och mélats om.

Hemférsékring - Bostadsrittstilliggsforsdkring

Alla bér ha en hemférsakring. Att vara utan hemférsakring ar en stor risk. Fér dig som bor i en bostadsrétt
racker det inte bara med en hemférsékring. Vid allvarligare handelser i bostaden som inte tacks av din
hemfdérsakring behdvs en tillaggsforsakring, sa kallad bostadsrattstillaggsférsakring.

Fdreningens styrelse har tecknat en kollektiv sadan tillaggsforsakring for alla medlemmar.

Aktiviteter

Under aret har styrelsen genomfért arsstimman via postréstning den 24 maj samt genomfort ett
informationsméte fér medlemmarna med héststéadning av vart omrade den 2 oktober. Varens
informationsmote med varstadning fick stallas in p.g.a. pandemin. En container hyrdes dock in sa att
medlemmarna fick tillfélle att slanga grovsopor.

Ovriga atgéarder

Samfélligheten

Var styrelseledamot Knut Elmvik har omvalts till ordférande i Johannelund- Lévsta Allé
Samfallighetsférening. Samfalligheten arbetar just nu med de motioner som var férening lamande in
foregaende ar:

» Laddningsplatser for elbilar
« Belysning pa utomhusparkeringen nedanfér férskolan Pysslingen
» Forbattrad sophantering
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Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020
Nettoomsattning 3767 3428
Resultat efter finansiella poster 282 149
Soliditet (%) 63,4 62,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Tillaggsupplysningar.

Férandring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 114 216 1732
Avséttning till
underhallsfond 300
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 114 216 2032

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsattes i yttre underhallsfond
i ny rékning 6verféres

2019
3767
586
62,3

Balanserat
resultat

3 821
-300

149

3670

3 669 563
282 409
3951972

300 000
3651972
3951972

2018
4107
691
61,6

Arets
resultat

149

-149

282
282

4 (12)

Totalt

119 918
0

0

282
120 200

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rérelseintékter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rérelseintékter, lagerférdndringar m.m.

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

56

2021-01-01
-2021-12-31

3767
3767

-1 304
-251
-121

-1 270
-2 946
821

-165
-374
-539

282

282

282

5 (12)

2020-01-01
-2020-12-31

3428
3428

-1176
-239
-112

-1 268
-2795
633

-71
-413
-484

149

149

149
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

174 362
31
174 393

7124
7124
181 517

78
78

7 850
7 850
7928

189 445

6 (12)

2020-12-31

175 549
50
175 599

7290
7290
182 889

143
143

7519
7519
7 662

190 551
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2021-12-31

114 216
2032
116 248

3670
282

3 952
120 200

67 000
67 000

1500
248
497

2245

189 445

7 (12)

2020-12-31

114 216
1732
115948

3 821
149
3970
119 918

68 500
68 500

1500
233
400

2133

190 551
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1%
Markanlaggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens férdelning

2021 2020
Nettoomsattningen per rérelsegren
Medlemsavgifter bostader 3741 3401
Overlatelseavgifter med mera 26 27

3767 3428
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Not 3 Specifikation av fastighetskostnader

2021 2020
El 195 72
Fjarrvarme 541 459
Vatten 172 129
Renhallning 84 86
Fastighetsskétsel 154 154
Forsakring 76 75
Bredband & Kabel- TV -31 -31
Reparation och underhall 19 2
Reparation och underhall, hissar 56 45
Reparation och underhall, ventilation 0 130
Snéréjning 7 1
Brandsyn 0 9
Ovriga fastighetskostnader 31 46

1 304 1176

Posterna el och fjarrvarme har 6kat under aret pga ékade elpriser. Posten vatten har 6kat da det i ar har
periodiserats decembers manads kostnad vilket inte har gjorts tidigare ar. Posten reparation och
underhall avser till stérsta del slipning och malning av utemaobler. Bland arets évriga fastighetskostnader
ingar kostnader fér &garbyte, andrahandshyresgaster, larmcentral-fastighetsjour, atgardande av
felanmalningar gjorda av Securitas.

Not 4 Fordelning 6vriga externa kostnader

2021 2020

Revision 23 19
Ovriga férvaltningskostnader 20 17
Redovisningstjanster 160 160
Ovriga externa kostnader 14 16
Konsultkostnader 34 26
251 239

| Posten Ovriga férvaltningskostnader ingar datakostnader som fakturor fran one.com samt sma inkép
med foretagskortet. | posten fér Ovriga externa kostnader ingar bankkostnader, féreningsavgifter (fakturor
fran fargtryckarn) och kostnader till Bolagsverket. Posten Konsultkostnader avser Egain energibesparing.
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2021
Ingadende anskaffningsvarden 93
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 93
Ingaende avskrivningar -43
Arets avskrivningar -19
Utgaende ackumulerade avskrivningar -62
Utgaende redovisat varde 31
Not 6 Byggnader och mark

2021
Ingaende anskaffningsvarden 184 131
Inkép 64
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 184 196
Ingaende avskrivningar -8 583
Arets avskrivningar -1 251
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 834
Utgaende redovisat varde 174 362
Taxeringsvarden byggnader 73000
Taxeringsvarden mark 27 000
100 000

Not 7 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
2021
Ingadende anskaffningsvarden 7720
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7720
Ingaende nedskrivningar -430
Arets nedskrivningar -165
Utgaende ackumulerade uppskrivningar -596
Utgaende redovisat varde 7124

10 (12)

2020

2020

184 131
0
184 131

-7 333
-1249
-8 583
175 549
73 000

27 000
100 000

2020

7720
7720

-360
-71
-430

7 290

Investeringen i Johannelund-Lévsta Allé Samfallighet motsvaras av gemensamhetsanlaggningar
tillsammans med andra fastighetsdgare i omradet. Nedskrivning av andelarna baseras pa féreningens
procentandel av vad det eget kapital uppgar till i Johannelund-Lévsta Allé Samfallighet och skrivs darefter

ned.
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut

2021

374
374

11 (12)

2020

413
413

Foreningen har rérliga lan enligt Stibor i Handelsbanken Stadshypotek. Under 2021 var den
genomsnittliga rantan 0,44%, vilket ar nagot lagre &n under 2020 da den varierade mellan 0,43 och
0,791%. Foreningens skuld uppgick till 68,5 msek per 2021-12-31, vilket medfor att vi paverkas dven av
sma ranteférandringar.

Not 9 Specifikation andelar finansiella anlaggningstillgangar (med marknadsvarde)

Réstratts- Bokfort
Namn andel vérde
Johannelund-Ldvsta Allé
Samfallighet 12,69% 7124
7124
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Johannelund-Lovsta Allé
Samfallighet 717914-0293 Stockholm 56 047 -1 061
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Sdderberg & Partners Insurance 26 25
Tele 2 27 27
Bostadsratterna 7 7
Handelsbanken 9 80
Forutbetald moms 9 3
78 142
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare ranteandring 2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 2022-01-11 67 000 68 500
67 000 68 500
Kortfristig del av langfristig skuld 1 500 1 500

Lanet som I6per ut 2022-01-07 har tecknats om hos Handelsbanken med bindningstid till 2023-01-11.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner

Beraknade upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forskottsbetalda hyror

2021-12-31

91
29
68
240
69
496

12 (12)

2020-12-31

91
29
71
180
28
400

Ovriga upplupna kostnader har dkat d& el- och fjarrvarmekostnader har 6kat jmf med fg &r samt att
periodisering har skett av faktura som avser vattenkostnader i ar, som ej har periodiserats tidigare ar.

Not 13 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Undertecknade férsékrar hdrmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen

2021-12-31

99 000
99 000

2020-12-31

99 000
99 000

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att Iamnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Vallingby / 2022

Lennart Arnberg
Ordférande

Jessica Stiegler

Gunilla Rydenstrand Lars-Inge Eriksson

Knut EImvik Lowe Tisjo
Var revisionsberattelse har lamnats / 2022
Ernst & Young AB

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor

Jan Tomtin
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